Textliche Festsetzungen

1.In den Kerngebieten sind Nutzungen nach § 7 Absatz 2 Nr. 5 BauNVO nicht, Nutzungen
nach Absatz 3 Nr. 1 auch nicht ausnahmsweise zulissig. Wohnungen sind nur oberhalb des 1.
Vollgeschosses, Einzelhandelsbetricbe nur mit zentrenrelevantem Sortiment geméf
Sortimentsliste zulassig.

2. In den Mischgebieten (MI) sind Nutzungen gemalB § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 nicht zuléssig,
Nutzungen nach Absatz 3 BauNVO sind auch nicht ausnahmsweise zuléssig.
Einzelhandelsbetriebe sind nur mit zentrenrelevantem Sortiment gemi Sortimentsliste
zulassig.

3. In den MK1-2 und MI 4-7 sind entlang der an Scharenberg-, Post- oder Bahnhofstrafie
verlaufenden Baulinien Gebéude ohne seitlichen Grenzabstand zu errichten. Die Bebauung
muss seitlich bis an die Grenze der Wegefléchen A-E heran erfolgen. Eine Uberbauung der
Wege A-E ist bis zu einer Tiefe von max. 16 Metern, gerechnet ab Post-, Bahnhof-, bzw.
ScharenbergstraBe, zuldssig, wenn dabei eine lichte Héhe von mindestens 3,5 Metern
eingehalten wird. Ausnahmsweise ist an den ErschlieBungswegen A-E ein Riicksprung von
der Baulinie um max. 3,0 Meter oberhalb des 1. Vollgeschosses zuléssig.

3.aIn den MKI1-2 und MI 4-7 ist in den nicht von der TF Nr. 3 erfassten Abschnitten entlang
der Wege A-E, im MI 4 auch entlang der Scharenbergstrafie, eine Bebauung ohne seitlichen
Grenzabstand zuldssig. Eine um max. 3 Meter von festgesetzten Baulinien zuriickgesetzte
Bebauung ist in diesen Abschnitten ausnahmsweise zuléssig. Eine um mindestens 2 Meter,
max. 3 Meter gegentiber der Baulinie zuriickgesetzte Bebauung muss in diesen Abschnitten
zwingend erfolgen, wenn entlang der jeweiligen Wegeflaiche AB,C,D oder E eine
durchgehende oder mehr als 10 m lange Bebauung erfolgt.

4. In den Mischgebieten MI 2 und 4-7 sind im 1. Vollgeschoss nur Nutzungen geméB § 6 Abs.
2 Nr. 2 bis 5 BauNVO zuldssig. Wohnnutzung ist nur oberhalb des 1. Vollgeschosses
zuldssig. Hiervon ausgenommen ist das Erhaltungsgebiet nach § 172 BauGB im MI 7.

5. Zur Erhaltung der stadtebaulichen Eigenart des Gebietes auf Grund seiner stédtebaulichen
Gestalt bedirfen gemaB § 172 BauGB in dem im MI7 festgesetzt Erhaltungsgebiet die
Errichtung, der Riickbau, die Anderung oder die Nutzungsénderung baulicher Anlagen der
Genehmigung,.

6. Die Fassaden von Gebduden innerhalb der Gemeinbedarfsflichen sind wie folgt zu
gestalten:

e Putzfassade

e Klinker in Rotténen sind zur Fassadengliederung zuléssig, z.B. an Eingéngen, in
Sockelbereichen, Fensterbandern oder Pfeilervorlagen

e max. 20 % Klinkeranteil

7. Stellplatze, Garagen und Carports sowie Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der Baugrenzen oder der dafiir festgesetzten Grundstiicksflachen zuléssig.

8. Innerhalb der Baugebiete WA, MK und MI sind alle Wege, Zufahrten und Stellplitze in
wasser- und luftdurchléssiger Bauweise zu errichten. Die Wasser- und Luftdurchléssigkeit
wesentlich vermindernde MafBnahmen, wie Betonunterbau, Fugenverguss o.4. sind nicht
zuléssig.

9. Werbeanlagen allgemein:

- Werbeanlagen als selbsténdige bauliche Anlagen sind unzuléssig.

- Werbeanlagen sind nur an Gebéuden und hier in Hohe des EG bis max. zur
Fensterbriistung des 1. OG zuléssig.

-Werbeanlagen sind waagerecht anzuordnen. Mehrere Werbeanlagen an einem Gebgude
sind zusammenzufassen.

- Das Zusammenfassen von Werbeanlagen tiber mehrere Gebdude ist unzuléssig.

- Werbeanlagen mit Blink- oder/und Wechselbeleuchtung sind unzuléssig.

- In festgesetzten Griinflachen sind Werbeanlagen unzuléssig.

10. Werbeanlagen in WA
- Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen Ansichtsflédche von 1,0 m? | nur an der
Stitte der Leistung und nur an den offentlichen Verkehrsflichen zugewandten
Fassadenflachen zuldssig.
- Werbeanlagen mit Schriftziigen von mehr als 1 Meter Lange sind in Form von
Einzelbuchstaben auszufiihren.

11. Werbeanlagen in den MK und MI
- Einzelne Werbeanlagen sind nur bis zu einer maximalen Ansichtsfldche von 6 m?, nur
an der Stitte der Leistung und nur an den 6ffentlichen Verkehrsflichen zugewandten
Fassadenflachen zuldssig.
- Soweit sich die gewerbliche oder sonstige Einrichtung in einem Gebaude befindet,
dessen Erschlieung nicht unmittelbar tiber die Bahnhof- bzw. Poststraie erfolgt, sind in
den MK und MI 4-7 ausnahmsweise auch zuléssig:

Werbeanlagen bis zu einer Grofe von maximal 0,25 m? Ansichtsfliche an den
Fassadenflichen neben Eingang oder Durchgang zu dieser Einrichtung

oder
Sammelanlagen als selbstindige bauliche Anlagen (z.B. Pylon) mit einer Hohe von
maximal 1,5 m iiber Geldnde und einer Ansichtsfliche von max. 1 m? auf den Fldchen
zwischen offentlicher Verkehrsfliche und Gebédude

- Auskragende Werbeanlagen sind bis zu einer Liange von 0,5 m — gemessen von der
Fassadenfldche bis zum duBersten Punkt des Auslegers -, einer Hohe von maximal 1,0 m
und einer lichten Hohe von mindestens 2,5 m tiber Geldnde zuléssig,

12. Werbeanlagen innerhalb der Gemeinbedarfsflachen:
- Werbeanlagen sind nur innerhalb der fiir kulturellen bzw. sportlichen Zwecken
dienende Einrichtungen festgesetzten Flichen und nur an der Statte der Leistung zuldssig.
Abweichend davon ist innerhalb aller Flichen fir Gemeinbedarf pro Gebdude eine
Werbeanlage mit einer Gréfe von maximal 6 m? zur Namensnennung des Gebéudes bzw.
zum Hinweis auf die sich im Gebaude befindende 6ffentliche Nutzung zuldssig.

- Werbeanlagen sind nur wir folgt zuléssig:
e an den offentlichen Verkehrsflachen zugewandten Fassadenfléchen in einer Hohe
von 3-4 m iiber Geldnde und einer GroBe von maximal 6 m?,
e als auskragende Werbeanlagen bis zu einer Lénge von 0,5 m — gemessen von der
Fassadenflache bis zum &ufBersten Punkt des Auslegers —und einer Hohe von maximal
1,5 m und einer lichten H6he von mindestens 2,5 m iiber Gelidnde.
o als selbsténdige bauliche Anlage in Form eines Schaukastens bzw. Pylons mit einer
maximalen Hohe von 3 m fiir Veranstaltungshinweise.

13. Festsetzungen zum resultierenden Schallddmmmal gemaf DIN 4109

BahnhofstraBe

Zum Schutz vor den Verkehrslarmimmissionen der Bahnhofstrae miissen im Baufeld MK 2
die der Strae zugewandten AuBenbauteile der Gebaude ein resultierendes Schallddmmmalf
von 45 dB(A) fir Wohnraume und von 40 dB(A) fuir Biirordume oder ghnliche Raume
aufweisen.

Zum Schutz von der Verkehrslarmimmissionen der Bahnhofstrale miissen im Baufeld MI 5
und MI 6 die der StraBe zugewandten AuBenbauteile der Gebdude ein resultierendes
SchallddammmaB von 40 dB(A) fiir Wohnraume und von 35 dB(A) fiir Biirordume oder
ghnliche Réume aufweisen.

Zum Schutz von der Verkehrslarmimmissionen der Bahnhofstraie miissen im Baufeld MI 7
die der Strafle zugewandten Auflenbauteile der Gebdude ein resultierendes Schalldammmaf
von 35 dB(A) fiir Wohnrdume und von 30 dB(A) fiir Biirordume oder shnliche Raume
aufweisen.

PoststralBe

Zum Schutz von der Verkehrslarmimmissionen der Poststrafie miissen im Baufeld MK 2 die
der Strafie zugewandten AuBenbauteile der Gebaude ein resultierendes Schallddmmmaf von
45 dB(A) fir Wohnraume und von 40 dB(A) fiir Buirorfume oder dhnliche Réume
aufweisen.

Zum Schutz von der Verkehrsldrmimmissionen der PoststraBe miissen im Baufeld MK 1, MI
4und MI 2 die der Strafie zugewandten Aullenbauteile der Gebdude ein resultierendes
Schallddmmmaf von 40 dB(A) fur Wohnriume und von 35 dB(A) fiir Biirordume oder
dhnliche Réume aufweisen.

Hansastral3e

Zum Schutz von der Verkehrslarmimmissionen der Hansastrale miissen im Baufeld MI 1 und
MI 2 die der Strale zugewandten AufBenbauteile der Gebédude ein resultierendes
SchallddmmmaB von 40 dB(A) fur Wohnrdume und von 35 dB(A) fiir Biirordume oder
ghnliche Réume aufweisen.

Zum Schutz von der Verkehrsldrmimmissionen der Hansastrafle miissen im Baufeld WA 1
und WA 2 (Flurstiicke 134-138; 160-161) die der Strae zugewandten Auflenbauteile der
Gebaude ein resultierendes SchallddmmmaB von 35 dB(A) fiir Wohnréume und von 30
dB(A) fiir Burordume oder dhnliche Rdume aufweisen.

14. An den unter der textlichen Festsetzung Nr. 13 aufgefiihrten Strafien sind die Schlaf- und
Kinderzimmer auf der von der StraBenverkehrsflache abgewandten Seite zu errichten. Sie
sind ausnahmsweise auf der zur StraBenverkehrsflache zugewandten Seite zuldssig, wenn sie
mit schallgeddmmten Luftungseinrichtungen versehen sind. Die Liiftungseinrichtungen
duirfen die in Festsetzung Nr. 13 festgelegten resultierenden SchalldimmmaBe nicht
vermindern. Ausnahmen von den Regelungen der Festsetzungen Nr. 13 kénnen zugelassen
werden, wenn ein ausreichender Schallschutz auf anderem Wege sichergestellt werden kann.

15. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflidche ,,Scharenbergstrae* sind mindestens 20
Béaume gemil Pflanzliste anzupflanzen.

16. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfliche mit besonderer Zweckbestimmung ,, Parkplatz
sind mindestens 80 Biume gemif Pflanzliste anzupflanzen.

17. Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen ,,Ringpromenade® und ,,Reinickestrafie® sind
insgesamt mindestens 140 Bdume gemiB Pflanzliste anzupflanzen.

18. Auf der Fliche zum Anpflanzen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
sind 20 Baume und 120 Straucher der Pflanzliste anzupflanzen. Vorhandener Baum- und
Strauchbestand ist anzurechnen.

19. Auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Natur und
Landschaft, zwischen Ringpromenade und Schlaggraben, begrenzt durch den 6ffentlichen
Parkplatz und die Geschwister-Scholl-StraBe, ist ein Nebengraben mit Zu- und Abfluss zum
Schlaggraben anzulegen.

20. Innerhalb der Flache mit Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vorkehrungen zum Schutz
gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinn des Bundesimmissionsschutzgesetzes sind
Auf- oder Abgrabungen nicht zuldssig. Das Aufstellen von Spielgeriten ist nur auf
befestigtem Untergrund (z.B. Fallschutzmatten) zuléssig.

21. Stellplatze:

In den WA gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Falkensee in ihrer jeweils giiltigen Fassung,
In den M1, MK und Gemeinbedarfsfléchen gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Falkensee in
ihrer jeweils giiltigen Fassung bis auf folgende Ausnahmen

Nutzungsart Zahl der erforderlichen Stellplétze

Wohngebsude ab drei Wohneinheiten je Wohneinheit

Biiro- und Verwaltungsgebéude allgemein je 50 m? Nutzflache nach DIN 277

Réume mit erheblichen Besucherverkehr je 30 m? Nutzfléche nach DIN 277

Léden, Geschéftshiuser je 50 m? Nutzflache nach DIN 277

Sportstétten je 200 m? Sportfléche

Spiel- und Sporthallen mit Besucherplatzen je 15 Besucherplétze

1
1
1
1
Versammlungsstétten (auler Sportstétten) | 1|je 10 Sitzplétze
2
1
1

Gaststétten, Diskotheken, Vereinshéuser, je 20 m? Gastraumfliache
Clubhéuser o. &.

Grundschulen 1]je 2 Klassen

22. Die Aufteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Sortimentsliste zentrenrelevanter Sortimente

Nahrungsmittel, Getranke und Tabakwaren

Apotheken, medizinische, orthop#dische und kosmetische Artikel

Biicher, Zeitschriften, Zeitungen, Schreibwaren und Biirobedarf

Krafirdder, Kraftradteile und -zubehér

Textilien

Bekleidung

Schuhe und Lederwaren

Beleuchtungsartikel

Haushaltsgegenstinde

Keramische Erzeugnisse und Glaswaren

Holz-, Kork-, Flecht- und Korbwaren

Heimtextilien

Elektrische Haushaltsgerite, Geréte der Unterhaltungselektronik und Musikinstrumente
Kunstgegensténde, Bilder, kunstgewerbliche Erzeugnisse, Briefmarken, Miinzen und
Geschenkartikel

Uhren, Edelmetallwaren und Schmuck

Spielwaren

Blumen, Pflanzen und Saatgut, ausgenommen Beetpflanzen, Wurzelstocke und Blumenerde
Zoologischer Bedarfund lebende Tiere

Foto- und optische Erzeugnisse (ohne Augenoptiker)

Computer, Computerteile, periphere Einheiten und Software
Telekommunikationsendgerite und Mobiltelefone

Fahrrider, Fahrradteile und -zubehor

Sport- und Campingartikel (ohne Campingmébel),

ausgenommen Sport- und Freizeitboote und Zubehor

Sonstiger Facheinzelhandel, ausgenommen Biiromobel und Brennstoffe

Antiquitdten und Gebrauchtwaren



